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1.3.

Szépvolgyi Business Park Irodahaz

HAZIREND

BEVEZETO
A Hazirend célja

A jelen Hazirend célja, hogy meghatdrozza az Atrium Park Ingatlanhasznosité és Szolgaltaté
Kft. (székhely: 1139 Budapest, Vaci ut 99-105., Balance Hall 6. emelet; cégjegyzékszam: 01-09-
663791; a ,Tarsasag”) tulajdonaban all6 Szépvolgyi Business Park Irodahaz (1037 Budapest,
Szépvolgyi Ut 35-37. szam alatt talalhaté ingatlan) (az ,Ingatlan”) m(kodésének és
haszndlatanak belsé rendjét és azokat az alapvet6 szabdlyokat, amelyek a Bérl6k az Ingatlanban
torténd zavartalan munkavégzéséhez és békés egyittéléséhez nélkilozhetetlenek, tovabba
el6irja az Ingatlan és a Bérlemény Hasznalék altali rendeltetésszer( haszndlatara, allaganak
védelmére szolgdld, mas jogszabdlyokban, szerz6désekben nem rogzitett kdvetelményeket,
melyek hozzdjarulnak az Ingatlan magas szint(i izemeléséhez, j6 lizleti hirének kialakitdasahoz és
fenntartasahoz.

A Hazirend hatalya és mddositasa

1.2.1. Jelen Hazirend 2023.11.20-an |ép hatdlyba és hatdlybalépésével a Hazirend korabbi
verzidja ezennel hatalyat veszti. Jelen Hazirend visszavonasig érvényes.

1.2.2. Ajelen Hazirend hatalya kiterjed:
(i) az Ingatlan teljes teriletére,
(ii) az Ingatlanon taldlhato irodaépliletre,
(iii) az Ingatlanon taldlhato tartozékokra, berendezésekre és felszerelésekre,

(iv) be-, ki- és koriilhajtassal egyltt a mélygarazsra (amennyiben alkalmazandd),
valamint az Ingatlanon talalhato parkoldra és

(v) a Hasznaldkra.

1.2.3. Tdarsasag jogosult sajat belatdsa szerint id6r6l idére olyan tovabbi rendszabalyokat
hozni, amelyek az Ingatlan biztonsagahoz, kényelméhez és tisztasagahoz, valamint a
normalis rend fenntartasahoz sziikségesek és ezeket a Hasznald koteles betartani.

1.2.4. A jelen Hazirend mddositdsara Tarsasag vagy az Ingatlanon |évé6 irodahdz mindenkori
bérbeaddja egyoldalian, a Hasznaldk hozzajaruldsa nélkil jogosult.

Fogalmak

(i) Hazirend: jelenti a jelen hazirendet;

(ii) Tarsasag: a fenti 1.1 pontban meghatarozott jelentéssel bir;

(iii) Ingatlan: a fenti 1.1 pontban meghatarozott jelentéssel bir;

(iv) Bérbeadd: jelenti a Tarsasagot;

(v) Bérlg: jelenti azt a jogi személyt vagy természetes személyt, aki/amely a Bérbeaddval a

Bérlemény tekintetében Bérleti Szerzdést kotott;

(vi) Bérlemény: jelenti a Bérbeadd és a Bérl6 kozott a Bérleti Szerz6dés szerint
meghatarozott, az Ingatlanban taldlhato teriletet;



(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

Bérleti Szerz6dés: jelenti a Bérbeadd és a Bérl6 kozott a Bérlemény bérlete targyaban
|étrejott bérleti szerz6dést;

Haszndld: jelenti az Ingatlanban, a Bérleményben, a Ko&zos Terlletén barmilyen
jogcimen, akar allandé jelleggel, akar ideiglenesen tartézkodd személyt, igy kiilondsen,
de nem kizarélagosan a Bérl6t, a Bérlé albérlGit, a Bérld alkalmazottait, a Bérld
vendégeit és latogatdit, a Bérlével vagy a Tarsasaggal/Uzemeltetével jogviszonyban allé
természetes és/vagy jogi személyeket, valamint az Ingatlan teriletén tartézkodé egyéb
személyeket);

Kozos Terllet: Az Ingatlan azon teriilete, amely nem tartozik az Ingatlan egyik
Bérleményéhez sem, amely a Haszndldok kozos céljait szolgadld terilet, ideértve az
Ingatlan kilsé terileteket is (f6bejarat, el6tér, folyosdk, kbzos hasznalatu lift el6terek,
liftek, 1épcs6hazak, kozos hasznalati mellékhelyiségek, mélygarazs, kert, udvar, atjaro,
stb.);

Uzemeltetd: A Térsasag altal az Ingatlan mikddtetésére, lizemeltetésére megbizott jogi
személy, amely a CPl Hungary Kft. (székhely: 1139 Budapest, Vaci ut 99-105. Balance
Hall. 6. em.; cégjegyzékszam: 01-09-469614).

Biztonsagi Szolgalat: Az Ingatlanban és annak kulteriletén a Tarsasag megbizasa alapjan
biztonsagi szolgdlat mlikodik. A biztonsagi szolgdlat része a recepciés munkatars is,
feladatukat kitliz6vel elldtott egyenruhdban teljesitik. A biztonsagi szolgalatért, a
biztonsagi szolgalat feladatainak ellatdsaért a Tarsasag felel.

Munkaid6: hétkdznap 8.00 és 17.00 éra kozotti idGszak.

AZ INGATLANRA HASZNALATARA VONATKOZO ALTALANOS SZABALYOK

Az Ingatlan haszndlatanak altaldnos rendje

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.

2.1.6.

A Hasznalé az Ingatlant koteles rendeltetésszerlien, a jelen Hazirendben foglaltak
szerint hasznalni, az abban foglaltaktdl eltérd tevékenységet, jogszerlitlen szolgaltatast,
illetve torvénybe, jogszabalyba itkdz6 tevékenységet nem végezhet.

Bérlének rendelkeznie kell a Bérlemény (izemeltetéséhez, mikodéséhez sziikséges
valamennyi engedéllyel.

Haszndld kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlan teriiletére nem szallit, illetve ott
nem tarol gyulékony vagy éghetd, robbandsveszélyes, mérgez6, ferté6z6, kdrokozd,
illetve hasadé veszélyes anyagokat vagy jogellenes termékeket.

A zart (k6zOs haszndlatra nem szolgdldé) helyiségekbe, teriiletre — a Tdrsasdg és az
Uzemeltets, illetve a megbizasukbdl ott munkat végzé munkavallaldk, személyek
kivételével — idegen személyek nem léphetnek.

A Bérl6 felel6s az Ingatlanban, a Bérleményben, a koz6s hasznalatra szolgald
helyiségekben és a Koz0s Terilleteken az dltala vagy megbizdsabdl alkalmazott
személyekért, ezeken a teriileteken a megbizasabdl munkat végzé kiils6 személyekért,
valamint az ezeken a teriileteken tartézkodd vendégeiért, latogatoiért (az altala
fogadott Hasznaldért).

Az Ingatlanban és a hozza tartozdé koz0s haszndlatra szolgald helyiségekben és a K6z6s
Terlileteken napszaktdl figgetleniil tartézkodni kell minden, a masok, kiilénésen a tébbi
Bérl6 nyugalmat zavard zajos magatartastdl és tevékenységtdl, illetve kellemetlen
szaggal valé zavardstdl. Hiradastechnikai és egyéb berendezések ugy m(ikodtethetdk,



2.1.7.

2.1.8.

2.1.9.

2.1.10.

2.1.11.

2.1.12.

2.1.13.

2.1.14.

2.1.15.

hogy azok masok, kiilondsen a tdbbi Bérl6 nyugalmat ne zavarjdk. Ezen kotelezettség
megszegése miatt okozott karért vald felelGsség a Hasznalét terheli, és meg kell tennie
minden sziikséges intézkedést a zavaras azonnali megsziintetése érdekében.

Hangos munkavégzéssel jar6 munkat az Ingatlanban legaldabb 48 draval a tervezett
munka megkezdése el6tt be kell jelenteni az Uzemeltetének, a Tarsasagnak, vagy annak
képvisel6jének. llyen jellegli munkat kizardlag Munkaidén tul lehet végezni, jovahagyast
kovetGen. E pont nem érinti az azonnali beavatkozast igénylé hibaelharitasi vagy
életveszély elharitasara iranyuld munkavégzést.

Szallitasokat, butorok és egyéb berendezési targyak mozgatdsat kizardlag Munkaidén
tul lehet végezni, melyet legalabb 48 draval a tervezett munka megkezdése elétt be kell
jelenteni az Uzemeltetének, a Tarsasagnak, vagy annak képvisel6jének. Az aruszallitas
kizardlag kézi erével, vagy gumikerekes kiskocsival térténhet. A Hasznalé koteles
megadni a szallitast végz6 cég nevét, a szallitdsban résztvevé személyzet |étszamat,
illetve a gépkocsi(k) rendszamat. A szallitast, koltoztetést végzd gépjarmivek
parkoldsanak helyét az Uzemeltetd, a Térsasdg, vagy annak képviselGje jeldli ki.
Nagyobb méretl targyak, illetve butorok szallitdsa kizardlag a Hasznalé altal kibélelt
liftben vagy a lépcs6hazon keresztiil torténhet. A szdllitds kozben okozott karokért a
Haszndlé felel. Haszndlé nem torlaszolhatja el a jarddkat, a bejaratot, gyalogutakat,
felvondkat, folyosdkat, l1épcs6hazakat, és mas Kozos Teriletet. Amennyiben Haszndld
barmilyen anyag szallitasa vagy lerakasa altal a K6z6s Terliletet beszennyezi, koteles a
szennyez6dést haladéktalanul megsziintetni, vagy a szennyez6dés megsziintetésérdl az
koteles gondoskodni, akinek érdekében a szallitas tortént. Amennyiben a szennyezG6dés
nem keril megsziintetésre és egyértelm(ien megallapithatd, hogy a szennyez6dést mely
Hasznalé okozta, Ugy azt a Tarsasdg / az Uzemeltet§ a Hasznald koltségére
megsziintetheti.

Az Ingatlanban tilos a hazald Ggynoki tevékenység, kiilonb6z6 termékek arusitasa pedig
kizarélag a Tarsasag / Uzemeltetd el6zetes irasbeli engedélyével lehetséges.

Az Ingatlanban fénykép, illetve filmfelvétel csak a Tarsasag -elGzetes irasbeli
engedélyével készithet6.

A Biztonsagi Szolgalat kildeményeket mas nevében nem vehet at, azokat a BérlGknek
kijelolt postalddakba vagy kozvetlenlil a Bérl6hoz — annak értesitése mellett — kell
iranyitani. Bérl6k 4altal rendelt csomagokat, illetve egyéb kildeményeket nem
megengedett a recepcid terliletén — még ideiglenesen sem — tarolni, a kiildeményt hozé
Haszndlét a Biztonsagi Szolgalat tagjanak kell eligazitania, adott esetben rendre
utasitania.

Ha a Haszndlé idegen, elhagyott tdrgyat észlel, vagy feltlinéen gyanus, szokatlan
viselkedésl személyre figyel fel, arrdl haladéktalanul koteles értesiteni a Biztonsagi
Szolgalatot.

Lépcs6hazi ajtok kitamasztasa, az ajtdobehlzok kiakasztdsa vagyonvédelmi szempontbdl
tilos!

Az Ingatlan egész teriiletén kizardlag a Tarsasag elGzetes irdsos engedélye birtokaban
lehet reklamot elhelyezni.

Bérl6 logdjanak a lobbyban taldlhaté Directory Board-on torténd elhelyezését a
Tarsasag engedélyezi, és 6 késziti, illetve készitteti el. Minden tovabbi felirat, annak
madositasa, cseréje, javitasi koltsége Bérl6t terheli. Minden ilyen jelzéshez, cseréhez,
stb. meg kell szerezni a Tarsasag elGzetes irasbeli hozzajaruldasat. Amennyiben a
Tarsasag irasbeli engedélye nélkiil Bérl6 barmilyen tablat, hirdetést, értesitést vagy mas
hasonld dolgot felerdsit, felfest, kiir vagy barmely mas mddon elhelyez az Ingatlan



2.2.

2.1.16.

2.1.17.

2.1.18.
2.1.19.

2.1.20.

barmely részén, a Tdarsasdgnak jogdban all az ilyen tablat, hirdetést vagy értesitést
eltavolitani és elvinni, illetve amennyiben az ilyen tdbla, hirdetés vagy értesités a
Bérleményen belil taldlhaté a Bérl6 a Bérbeadd felszolitasara koteles haladéktalanul
eltavolitani, mindezek koltségeit Bérl6 koteles fizetni.

A Bérl6, vagy Bérl6 érdekkorébe tartozé személy altal inditott, bizonyitottan téves
bomba- vagy tlizriasztas koltségeit a Bérl6 koteles viselni.

A Bérleményt a Bérl6 vagy a Bérlé érdekkorébe tartozd személy nem haszndlhatja
szallashely céljara.

Elektromos gépjarmdvek toltése a normal 230V dugaljakrél nem engedélyezett!

Az Ingatlanban az engedélyezett egyedi rendezvények és a vendéglatas kivételével az
alkoholfogyasztas tilos! Amennyiben a Biztonsagi Szolgélat, illetve a Tarsasag vagy az
Uzemeltets képviseletében eljaré személy ettdl eltéré6 magatartast tapasztal, jogosult
az illeté személyt az alkoholfogyasztas abbahagyasara felszdlitani. Az Ingatlan teriletén
ittas allapotban nem lehet tartézkodni, ilyen befolydsoltsdag alatt allé személy az
Ingatlan teriletére nem léphet be, a Biztonsagi Szolgalat feladata ezt megakadalyozni,
és a Bérlét (amennyiben az érintett személy a Bérl6 érdekkorébe tartozik) vagy az
Uzemeltet6t errdl értesiteni.

Baleset esetén a ment6k értesitése mellett elsGsegélyben kell részesiteni a sériiltet, ki
kell nyitni minden, a ment6 fogadasahoz sziikséges kaput és atjarot.

Az Ingatlan Gizemszer(i mikoédésével kapcsolatos szabalyok

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

2.2.5.

2.2.6.

A Koz0s Terlleteken a Tarsasag 24 6rds kamerarendszert mdkodtet, melynek
szabdlyozasa a recepcidkon kihelyezett adatkezelési tajékoztatoban foglaltak szerint
torténik.

Az Ingatlan miiszaki, technikai berendezéseit rendeltetésszerilien kell hasznalni. Bérlék
és egyéb Hasznaldok a mdszaki hibakat, illetve karosodast haladéktalanul jelezni
kotelesek az Uzemeltetének a hiba, illetve a kdrosodas jellegétsl fiiggben a lehetd
legrovidebb, ésszer(i hataridén beliil, azonnali elharitast igényl6 hiba esetén késedelem
nélkil. BérlG koteles azok javitasahoz a Bérleménybe vald bejutast biztositani. Bérls és
egyéb Haszndld kotelessége az Ingatlan karosoddsdanak megel6zése érdekében az
Uzemeltet6vel fokozottan egyiittm(ikddni.

Uzemeltetd regisztracid koteles online hibabejelentd feliiletet (apfm-helpdesk,
https://apfm-helpdesk.com/cpi) alkalmaz, amelyen keresztil Bérl6 az Ingatlannal
kapcsolatos hibabejelentéseket be tudja jelenteni. A regisztracié igényét az
Uzemeltetének kell jelezni. Bérlé a regisztracidhoz sziikséges emailcime Uzemeltetd
vagy annak képvisel6je felé torténé megaddsdval hozzajarul ahhoz, hogy emailcime a
hibabejelent6t izemeltetd szolgdltatd fele tovabbitdsra keriiljon. Rendkivili esemény
esetén az Uzemeltetd (karbantartd) vagy a Biztonsagi Szolgélat (diszpécser) is hivhaté.

Az éplletgépészeti és egyéb, a Tarsasdag altal biztositott eszk6zok tekintetében a Bérl6
koteles a Tarsasdg és az UzemeltetS altal adott haszndlati utasitadsokat, hasznalati
Utmutatokat betartani és a Hasznaldkkal betartatni.

Amennyiben Haszndlé gondatlansagbdl, illetve a rendeltetésszer(i hasznalat
szabdlyainak megsértésével az Ingatlan barmely részében a Tarsasagnak, a Bérlének
vagy mas harmadik személynek kart okoz, az okozott kart koteles megtériteni.

Bérl6 koteles a Bérleményen bellil az éplletgépészeti berendezések energiatakarékos
haszndlatara kiemelt figyelmet forditani annak érdekében, hogy az egész Ingatlanra
vonatkozd Uzemelési koltségek megfelelé szinten tarthatdk legyenek. A hités-fités
lzemelését ablaknyitas esetén ideiglenesen le kell allitani.



2.3.

2.2.7.

2.2.8.

2.2.9.

2.2.10.

2.2.11.

2.2.12.

2.2.13.

Az Ingatlan valamennyi mellékhelyiségének nem rendeltetésszer(i hasznalatabdl eredd,
Bérl6nek felrohatd okbdl keletkezett karok javitasanak, megsziintetésének koltségeit
Térsasag / Uzemeltetd BérlSre terhelheti.

A Hasznaldk kotelesek a Tarsasag altal készitett tlizvédelmi szabdlyzatban foglaltakat
megismerni és annak minden rendelkezését betartani.

Bérl6 koteles a Bérleményre vonatkozd helyi tlz- és munkavédelmi
szabdlyzatot/utasitast késziteni, betartani és betartatni a Tarsasag altal kiadott és az
Ingatlanra vonatkozé tlizvédelmi szabalyzatban foglaltakkal, valamint a t(izriadé tervvel
O0sszhangban. A Bérleményre vonatkozd tlz- és munkavédelmi szabdlyzat hatalya
kiterjed minden, a Bérleményben jogszerien tartézkodd Hasznaldra. A Bérleményben a
Bérl6 feladata a tlizvédelmi, munkavédelmi és kornyezetvédelmi feladatok ellatasa. A
Bérleményben és a hozzatartozé teriileteken beliili munkavédelmi elGirasoknak vald
megfelel6sség kizdrdlag a Bérl6 felelGssége.

Betdrés, tdmaddas esetén a Biztonsagi Szolgalat feladata a rendérség értesitése utdn a
helyszin biztositasa, védelmi-biztonsagi intézkedések ellatasa az Ingatlan és az érintett
Bérl6 — Biztonsagi Szolgalatnak megadott vészeseti listdban - megfelel6 vezetSinek
értesitése mellett.

Havazas esetén a Biztonsagi Szolgalat feladata értesiteni a sikossagmentesitésért felelGs
vallalkozét.

Amennyiben a Bérl6 internet vagy telefonvonalat, egyéb gyengedramu kabelezést kivan
kiépiteni, azt a Tdrsasdg jovahagydsat kovetden, az irdsos hozzajaruldsban szereplé
feltételek mellett teheti meg.

Bérl6k igényei alapjan felmerilt plusz (nem az Ingatlan Gzemszer(i mikodése miatti)
munkak (pl.: kép felfurds, tabla felrakds, asztalosmunkak stb.) az Uzemeltetd
arajanlatanak Bérlg altal elfogadasa esetén keriilhetnek elvégzésre.

Kulcskiadas, be- és kilépés

2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

2.3.4.

Tarsasag az Ingatlanon |évé irodahaz bejartanal/bejaratainal recepciét mikodtet és
Biztonsagi Szolgalatot alkalmaz. A Biztonsagi Szolgalatnak a jelen Hazirend elGirasait és
utasitasait be kell tartania, és az abban leirtaknak megfelelGen kell eljarnia. A Biztonsagi
Szolgalatnal elhelyezésre keriil a Hazirend és az Ingatlan tlizvédelmi szabalyzatanak egy-
egy példanya. A Biztonsagi Szolgdlatnak a jelen Hazirendben nem szerepl6 kérdésekben
utasitast az Uzemeltetd adhat.

Allanadé vagy ideiglenes, a Tarsasaggal / Uzemeltetével és a Biztonsagi Szolgalattal
el6zetesen egyeztett jogosultsdg nélkil sem gyalogosan, sem gépjarm(ivel nem Iéphet
senki az Ingatlan elektronikus beléptetérendszerrel védett teriletére.

Bérl6 munkatarsai részére beléplkdartya igényelhet6 a Tarsasagtél. A Biztonsagi
Szolgdlat / az Uzemeltet6 a Tarsasdg irdsos utasitdsa alapjan, atadas-atvételi
jegyz6konyv kiséretében adja 4t Bérlének az igényelt kdrtyakat. A kartya esetleges
elvesztését vagy karosoddsat a Biztonsagi Szolgalattal és a Tarsasaggal / az
UzemeltetSvel haladéktalanul k6zdlni kell. Az esetleges karesemények és visszaélések
elkerilése érdekében a Biztonsagi Szolgalat a tudomasara hozott elveszett kartyakat
letiltja. A Bérl6 a belépGkartyakkal a Bérleti Szerz6dés rendelkezései szerint koteles
elszamolni.

A Bérleményekhez / védett teriletekre torténd beléptetés elektronikus beléptetd
rendszer segitségével torténik: a Bérl6 munkatarsai a Tarsasag altal biztositott
belépdkartyaval rendelkeznek, mig az egyéb Hasznaldk (a Bérl6k azon alkalmazottai is,
akik az adott napon elfelejtették magukkal hozni sajat belép6kartyajukat) ideiglenes,



2.3.5.

2.3.6.

2.3.7.

2.3.8.

2.3.9.

2.3.10.

2.3.11.

2.3.12.

2.3.13.

latogatoi belépdkartyat vesznek at a Biztonsdagi Szolgdlattdl. Azon Hasznald, aki sajat
magneskartyaval nem rendelkezik koteles a Biztonsagi Szolgaltnal bejelentkezni, aki a
GDPR elGirasainak megfelelGen regisztralja az irodahazba belépd Hasznalét. A Bérl6hoz
érkez6 Hasznaldt a Biztonsagi Szolgdalat a Bérl6 igénye szerint vagy felengedi az adott
emeletre, vagy értesiti a BérlGt az érkezés tényérdl és az ideiglenes Hasznalot a Bérld
kiséri fel. A BérlG felel6ssége a nevében eljard értesitend6 személyek és telefonszamuk
folyamatos frissen tartasa, aktualizalasa, melyet koteles mind a Biztonsagi Szolgélat,
mind az Uzemeltetd részére atadni.

A belépGkartyaval rendelkezé Bérl6k jogosultak az Ingatlanba a hét minden napjan 0-24
Oraban belépni.

Tarsasag zarva tarthatja az Ingatlanon 1évé irodahaz bejarati ajtajait minden este, illetve
szombat délutan, vasarnap, valamint hivatalos munkasziineti napokon.

A Bérl6hoz érkez6 Hasznald Bérleménybe torténd bebocsatdasa a Bérlé feladata és
felelGssége, a Bérl6 maga felel azért, hogy a Bérleményét hatarold bejarati ajtdon kit
enged be a kizdrdlagosan hasznadlt teriletére.

Tarsasag altal alkalmazott vallalkozé vagy Bérl6 altal rendelt futar, postaszolgalat, stb.
esetén ugyancsak kotelezd a regisztracid a Biztonsagi Szolgalatnal minden esetben. A
futdrok altal kézbesitend6 csomagokat / kildeményeket a recepcid teriiletén tilos
tdrolni! A Biztonsagi Szolgdlat feladata erre a futarok figyelmét felhivni.

A Hasznaldk kifele menet gyalogosan a beléptetérendszerrel védett teriilet hatarahoz
érve a kartya leolvasasat kovetden tudnak tavozni a kinyild forgévilldkon, kapukon vagy
ajtékon keresztil. Az ideiglenes belépGkartyaval rendelkez6 Hasznalé koteles a
belépdkartyat tavozaskor leadni a Biztonsagi Szolgalatnak. Ennek elmaradasaval jaré
koltség a Hasznalot fogado felet terheli.

Az Uzemeltetd, illetve a Tarsasdg megbizasabdl a Bérleti Szerz6désben rogzitett
karbantartasi és javitasi kotelezettségek teljesitése érdekében eljard kilsé vallalkozok,
mint Haszndldk kizardlag a Bérl6 elGzetes tajékoztatasat kovetGen, illetve a Bérlé
kérésére léphetnek be a Bérleménybe. Az UzemeltetS csak az el6re bejelentett, és
szlikség szerint a Bérl6 altal jovahagyott munkalatokat végz6 személyekkel Iéphet be
Bérlemény teriiletére és ezekért a személyekért koteles felelGsséget vallalni. Bérls a
sajat felel6sségére adhat belépési jogot az Uzemeltetének. Kivételt ez aldl a rendkiviili
esetek képeznek.

Amennyiben Bérl§ a Bérleményében rendezvényt tart, a rendezvényen résztvevd,
allandé belépbvel nem rendelkez6k névsorat — a GDPR szabalyozasainak megfelel6en —
a rendezvény el6tt legalabb 24 drdval a Térsasagnak és a Biztonsdagi Szolgalatnak at kell
adnia. A Biztonsagi Szolgdlat a Bérl6 segitségével vagy onalléan a Bérl6 a rendezvényre
érkez6ket csak azonositast kovetGen léptetheti be az Ingatlan védett terilleteire. A
résztvevék Ingatlanon belil vald kisérése és a Bérleménybe vald beléptetése a Bérl6
feladata és felelGssége.

A Bérl6k sajat kulccsal, magneskartyaval vagy egyéb belépteté rendszerrel fellgyelt
terliletik biztonsagara maguk Ugyelnek, helyiségeik kulcsainak Munkaidén kivili
elhelyezésérdl és kezelésérél maguk gondoskodnak (beleértve a takaritoknak kiadott
kulcsok, kartyak kezelését is).

Amennyiben a Bérl6 irasban megadja azon vdllalkozéknak a nevét, akik részére a
Bérleménybe valé bejutast lehetévé teszi Munkaidén kivil — amikor a Bérlemény zarva
van — Ugy ehhez kilon kulcsot kell biztositania ezen vallalkozoknak, melyet a
diszpécser/recepcios részére koteles leadni, pontosan megadva, ki-mikor veheti fel a



2.4

2.3.14.

2.3.15.

Bérlemény kulcsat. A kulcs kiadasanak/visszavételének tényét azonban ebben az
esetben is az 6rnapldban irdsban kell rogziteni.

Bérl6 nem cserélhet zarat sem a Bérleményben, sem az oda vald belépést szolgald
ajtokon, kivéve azt az esetet, ha Uzemeltetd el6zetes irdsbeli jovahagyasat megszerezte.
A kulcs elvesztése esetén annak, illetve az ebbdl eredd zarcserék koltségei a Bérl6t
terhelik.

A Munkaidd befejezése utan a helyiségekbdl utolsdként tavozd dolgozd koteles
aramtalanitani (vilagitas leoltas, fénymasold kikapcsolds, kavéfézé kikapcsolas stb.) és
az ablakokat becsukni. A takaritas utan ez a feladat a takaritd személyzetre nézve is
kotelezd (tovabbi feladatuk a vizes helyiségekben a csapok elzardsa, a szifonok vizzel
valo feltoltése és a helyiségek aramtalanitasa, valamint a folyosdi égdk
tartalékvilagitasra kapcsolasa).

Parkolé hasznalata

2.4.1.

2.4.2.

2.4.3.

244,

2.45.

2.4.6.

2.4.7.

Az Ingatlanhoz parkolé tartozik. A parkoldkat minden esetben sorompdk / kapuk védik.
A kapukon keresztlil haladd forgalmat, a sorompdkndl torténé kdrtya-olvasast a
Biztonsagi Szolgalat fellgyeli.

A parkoldban kozleked6knek egymas biztonsagara kilonos gondot kell forditaniuk. A
balesetek elkeriilése érdekében a gardzsrampdakon mind a befelé, mind a kifelé mené
oldalon tilos a gyalogos forgalom.

A sorompot és a belsd gardzskaput a Bérl6 a Tarsasagtol kapott sajat belépbkartydval
mkodteti. Mds Hasznalo kizardlag a Tarsasag / Uzemeltetd engedélyével hajthat be a
parkoldba. llyenkor a garazs bejaratat a Biztonsagi Szolgélat nyitja. A Bérl6hoz érkezé
Hasznaldt a Biztonsagi Szolgdlat kizardlag a Bérld irdsos értesitése alapjan a Bérl6 altal
bérelt parkoléhelyek valamelyikére iranyitja. A Tarsasdg vagy az Uzemeltetd 4ltal
megbizott Haszndaldt a Tarsasag altal kijel6lt parkoldhelyre kell irdnyitani.

Minden Haszndlé csak a szamara kijelolt parkolohelyet hasznalhatja. A bérelt
parkoléhelyeken kiviil mas parkoldhelyen parkolni, illetve a kijelolt parkolohely
terliletén tul, valamint a parkold kozos kozlekedési utjain parkolni szigoruan tilos! A
gépjarm( nem akaddlyozhatja mas jarmd vagy jarm(ivek szabalyos parkoldsat. A garazs
bejaratat eltorlaszolni tilos! Amennyiben ezen szabalyt valamely Hasznalé megsérti, az
6t fogadd Bérlét vagy, ha a Haszndld a Tarsasag/Uzemeltetd megbizasa alapjan
tartdzkodik az Ingatlanban, a Térsasagot/Uzemeltet6t a Biztonsagi Szolgélat és/vagy az
Uzemeltet6 a helytelen parkoldst aldtdmasztd fotd megkiildése mellett felszélitja a
parkoléhely haladéktalan elhagyasara, illetve az okozott kozlekedési akadaly
haladéktalan megsziintetésére. Amennyiben a gépjarm( tovabbra is helytelenil parkol
és kozlekedési akadalyt képez, a Térsasag/Uzemeltetd jogosult a gépjarmivet a
gépjarm Gzembentartdjanak veszélyére és koltségére a parkoldbdl elszéllittatni.

Amennyiben a Bérl6 a fenti 2.4.4 pontban foglalt kotelezettségének nem tesz eleget,
ugy koteles a Tarsasag irasbeli felszélitdsara kotelezettségszegésenként 50,- EUR
0sszegnek megfeleld kotbért a Tarsasdg részére megfizetni.

A parkoléban mindenki fokozott elévigyazatossaggal, a KRESZ szabdlyainak betartasaval
koteles kozlekedni. A parkoléban megengedett maximalis sebesség 5 km/éra. A
kozlekedGknek egymas biztonsagara kiilonds gondot kell forditaniuk.

Kulsé terileten (az Ingatlanon lév6 irodahdaz mellett/el6tt), telekhataron belil a
motoros parkolds nem engedélyezett. BelsG teriileten motorral parkolni az arra kijelolt
helyen lehetséges.



2.5.

2.4.8.

2.4.9.

2.4.10.

2.4.11.

2.4.12.

2.4.13.

Kerékpdrral kizdrdlag az erre a célra Iétrehozott berendezéshez, illetve az arra kijelolt
helyen lehet parkolni. Az Ingatlanba kerékpart, egyéb alternativ kozlekedési eszkozt
bevinni nem szabad (kivéve roller).

Cseppfolyds propan-butan gdz meghajtasu jarmlivel a parkoldba behajtani tilos!

Havazas esetén a gépjarmivek letakaritdasa a parkoldba torténé behajtast megel6z6en
kotelez8!

Haszndld a parkold vagy a parkold gépjarmlivek allagaban keletkezett karrél Tarsasagot,
Uzemeltet6t haladéktalanul kételes értesiteni.

A Tarsasag vagy Uzemeltetd a jarmivek karosodasaért vagy eltulajdonitasuk esetén
nem vonhatd felelGsségre, és nem felel6sek a parkold teriiletén vagy kornyékén
elszenvedett fizikai sérilésekért (balesetekért, sériilésekért), ide nem értve a Tarsasag
vagy az Uzemeltetd altal szindékosan vagy sulyos gondatlansaggal okozott karért vald
felelGsséget.

A parkoléhelyeket tilos tarolds céljara haszndlni! Tilos minden olyan szerelést a
parkoléban elvégezni, mely nincs Osszefliggésben a jarm({ azonnali Uzembe
helyezhet6ségével!

Rendkivili események

2.5.1.

2.5.2.

2.5.3.

2.5.4.

2.5.5.

Rendkiviili eseménynek mindsiilnek kiiléndsen:
- Atlizesetek, fuggetlenil a kdr nagysagatdl és az eloltas médjatol.
- Robbantdssal vald fenyegetés.

- Az Ingatlanban tartézkoddk altal vagy ellenik elkovetett blincselekmény, vagy
ennek kisérlete.

- Az Ingatlan eszkozei, berendezései ellen végrehajtott erGszakos cselekmények, vagy
ezek kisérletei, illetve az eszk6zok, berendezések miikodésének rendszerszint(
akaddlyoztatasa.

- A kozizemi rendszerek barmilyen, az Ingatlan és a Bérlemények mikodését
jelentésen befolyasold vagy nagyobb karral fenyegeté meghibasodasa.

- Halalos vagy sulyos személyi sériléssel jaro vagy fenyegeté barmilyen esemény
(ideértve a kozvetlen életveszély elharitasat is).

- Jarvannyal kapcsolatos mindazon esemény, amely a Hasznaldok egészségét
veszélyezteti.

Rendkivili esemény esetében (pl: tliz- vagy bombariadé esetén) a Bérl6 részére az
Ingatlan tlizvédelmi szabalyzataban foglalt el6irdsoknak megfelel6en kell eljarni.

Rendkivili esemény észlelésekor az esemény tipusatol fliggben értesitendd (a
tlizvédelmi szabalyzattal 6sszhangban):

- llletékes hatdsagok (Telefon: 112, Ment6 104, Rend6rség 107, Tlzoltdsag 105)
- ATérsasag vagy Uzemeltetd megbizottja (aldbbi 20. pont szerint)

Rendkiviili események bekdvetkezésekor a Tarsasag vagy Uzemeltets képvisel6je,
illetve az illetékes hatdsagok a Biztonsagi Szolgalatnal megfelel6en, biztonsagos médon
elhelyezett kulccsal vagy kdrtyaval beléphetnek a Bérleménybe a Bérl§ lehetGség
szerinti egyidejli értesitése mellett.

BérlS koteles vagyonvédelmi okbdl a Biztonsagi Szolgalatnal tlizkulcs-kazettaban / zart
boritékban elhelyezni egy készlet poétkulcsot az altala hasznalt Bérlemény minden



2.6.

2.7.

2.5.6.

helyiségéhez, vagy egy készlet mesterkulcsot, mely minden altaluk hasznalt helyiségbe
lehet6vé teszi a bejutast. Biztonsagi Szolgalat a lepecsételt tlizkazettat / boritékot csak
kiilon engedélyre, vagy rendkivali esemény miatt torheti fel, err6l azonban
haladéktalanul, a Bérlg altal leadott vészeseti lista értesitési sorrendjében (az elsé
sikeres értesitésig) értesiti a Bérl6t. A kulcsfelvételt és annak okat az Grszolgélati
eseménynapldéban rogziteni kell. Ezt kbvetéen gondoskodni kell az ismételt lezarasrol.
Minden Bérlé koételes arra, hogy értesitse a Tarsasagot vagy az Uzemeltet6t barmilyen,
a kulcsfelvevd személyét érintG valtozasrol, beleértve a kulcsfelvevéd, illetve értesitendd
személy szabadsagoldsat, betegségét vagy barmely mas tavollétét és az ezen id§ alatt
helyettesitd személyt is.

Jarvanyhelyzet esetén a Hasznaldk a Tarsasag vagy Uzemeltetd altal meghatarozott, az
Ingatlan jarvanyhelyzet alatti haszndlatara vonatkozo elGirdsait kotelesek betartani.

Dohanyzas

2.6.1.

2.6.2.

2.6.3.

2.6.4.

2.6.5.

Az Ingatlan terlletén dohdnyozni (ideértve az egyéb dohanyipari termékeket, pl. e-
cigaretta stb.) csak a Tarsasag vagy az Uzemeltetd altal arra kijelolt teriileteken szabad.
A Koz0s Terilleteken - igy 1épcs6haz, liftel6tér, vizes helyiségek, lobbyk, dohanyozni -
tilos!

A Ko6z6s Terlileteken vagy adott esetben az Ingatlant hatarold kozteriileteken (jardakon,
zoldterileteken) elhelyezett hulladéktaroldk kizardlag szeméttdroldsi funkciot téltenek
be, a hulladéktarolok mellett tilos a dohdnyzas!

Minden Bérl6 koteles dolgozdit és vendégeit tdjékoztatni és vellik betartatni a tiltast az
altala kizardlagosan hasznalt terileten is.

A dohanyzas tiltasanak szabdlya minden, az Ingatlanban szolgélatot teljesit, az Ingatlan
Uzemeltetésével foglalkozd Hasznaldra is vonatkozik.

A nemdohanyzdk védelmérdsl és a dohanytermékek fogyasztasanak, forgalmazasanak
egyes szabalyairdl sz6lo, 1999. évi XLII. torvény 2012. janudr 1-jei hatdllyal életbe Iépett
madositasaban foglalt rendelkezésekre vald tekintettel az Ingatlan egészében tilos a
dohanyzas (ide nem értve a dohanyzasra kijel6lt helyeket). A dohanytermékek
fogyasztasat végz6 Hasznalok kotelesek betartani a vonatkozo torvények, jogszabalyok
és egyéb rendeletek elGirasait.

Hulladékgy(ijtés

2.7.1.

2.7.2.
2.7.3.

2.7.4.

A Bérbeadd az Ingatlan terliletén biztositja a szelektiv hulladékgydjtést hdarom
kategéridban: papir, mlanyag és kommunalis hulladék. Bérlé szelektiven gyfjti a
hulladékot, és azt az Ingatlan erre a célra kijelolt gy(jt6helyére naponta eljuttatja. A
Recobin Kft. biztositja a hulladékok komplex kezelését, amely sordn a beltéri szelektiv
hulladékgy(jtést tovabbfejlesztve, az erre rendszeresitett taroléban valdsul meg a teljes
hulladékaram kézi osztalyozdsa, az Ujrahasznosithatdé hulladékok hatékony levalasztasa
és balazasa.

Bérl6 nem helyezhet el hulladékot a K6z06s Terileteken.

Koltozésbdl, butorszallitasbél, nagyobb anyagrendelésbél szarmazd csomagoldanyagok
(karton, hungarocell, fdlia stb.) a Bérl6k altal elszallitanddk. Tarsasag kizardlag a
mindennapokban, a munkavégzés soran felgydilt hulladékot szallittatja el.

A szemétgylijté edényekbe tilos elhelyezni nagy kiterjedés( targyakat. Amennyiben ez
mégis el6fordulna, Bérl6 a Téarsasag / Uzemeltet6 felszdlitdsara koteles a
szabadlyellenesen elhelyezett anyagokat eltavolitani. Amennyiben Bérl6 a felszélitasnak
nem tesz eleget, Tarsasag / Uzemeltetd az eltavolitast a BérlS kdltségére végrehajthatja.



2.8.

2.9.

2.10.

2.7.5. Tarsasag vagy Uzemeltetd altal kdzzétett szelektiv gydjtési médot minden Hasznéalénak
kotelessége betartani.

2.7.6. Veszélyes hulladék (pl. gyogyszer, vegyszer, toner stb.) elhelyezése csak az arra kijel6lt
helyen lehetséges, amennyiben ilyen jellegli helyet a Tarsasag fenntart.

2.7.7. A vendéglatdo egységek tevékenységébdl adodd hulladék elszallitasarol annak
GUzemeltetGjének kell gondoskodnia a mindenkori egészségligyi rendeletek betartasaval.

Hazidllatok
2.8.1. Az Ingatlan teriiletére a Tarsasag NEM engedélyezi hazidllatok belépését.
Takaritas

A Bérleti Szerz6dés szerinti bérleti id6szak alatt a Bérl§ koteles a Bérleményt jé allapotban és
tisztan tartani — (azaz kilondsen a Bérlemény padldzatat felséporni, felmosni, vagy mas
alkalmas — kornyezetkimélé médon megtisztitani, a Bérlemény hatarold livegfeliileteinek belsé
oldalat tisztan tartani, a Bérlemény bels6 berendezési tdrgyait portalanitani, a teraszokat
karbantartani, sikossdgmentesiteni), Tarsasag/Uzemeltetd és azok megbizottjai pedig jogosultak
ésszer(i és a Bérl6vel el6re egyeztetett id6pontokban a Bérleménybe belépni a tisztasag
ellendrzésére. Bérl6 koteles egyeztetni Uzemeltetével a takaritds technoldgiajarol, rendjérél és
Utemezésérél.

Specialis kérdések szabalyozasa

2.10.1. Az Ingatlan tekintetében a Bérbeadd biztositast kotott. Az Ingatlanban m(ikédé Bérldk
vagyontargyaik biztositdsarél maguk gondoskodnak a Bérleti Szerz6désben rogzitett
maodon.

2.10.2. A Bérleményben |évG, atvett és a Tarsasag tulajdonat képez6 targyak, berendezések,
eszkozok tekintetében Bérlé megdrzési és kartéritési felelGsséggel tartozik.

2.10.3. Az Ingatlanban a Bérleti Szerz6dés alapjan m(ikodé Bérl6k felel6sek azért, hogy az
altaluk bérelt Bérleményben mikods, de a Tarsasaggal bérleti jogviszonyban nem allo
szervezetek a jelen utasitasban foglaltakat betartsak és betartassak.

2.10.4. A Biztonsagi Szolgalat minden hivatalbdl Gld6zendé blincselekmény esetében azonnal
értesiti a rendbrséget, de az Ingatlanban miikods szervezetek maguk hatarozhatjak
meg, hogy valamely munkatarsuk vagy volt munkatarsuk kisebb blinelkdvetése esetén
(lopds, szandékos rongalas stb.) inditanak e renddrségi eljarast vagy nem.

AZ INGATLANRA VONATKOZO EGYEDI SZABALYOK

Az Ingatlan nyitvatartasa

3.1.1. Az Ingatlanon |évé irodahaz bejarati ajtajat a Tarsasag 19.00 és 07.00 dra kozott zarva
tartja, ezen idGszak alatt az irodahaz teriletére a bejaratokndl talalhaté csengé és
hangosbeszél6 segitségével lehet, azonositast kovetéen, bejutni, kivéve azon
recepciokon, ahol 24 éras portaszolgalat mdkodik.

3.1.2. Az Ingatlan parkoléjanak be- és kijaratat a Tarsasag munkanapokon 19.00 és 07.00 éra
kozott, munkasziineti napokon egész nap zarva tartja, ezen idGszak alatt az irodahaz
terliletére a bejaratokndl taldlhatd cseng6 és hangosbeszéld segitségével lehet,
azonositast kovetden, bejutni.
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Parkolé hasznalata

3.2.1.
3.2.2.

3.2.3.

A P1, P2 szamu parkoldszintekre 2,00 méternél magasabb jarmivek nem hajthatnak be!

Behajtaskor a sorompd utan, a lehajté rdmpa el6tt elhelyezett jelz6lampa és digitalis
kijelz6, valamint kihajtaskor az egyéb szinteken felszerelt jelz6lampak jelzéseinek
betartasa kotelez! A parkoléban a gyalogos forgalomra kilénosen figyelni kell!

A parkold terilet nyitvatartasi idején kivil, azaz hétkéznapokon 19.00 éra utan és reggel
07.00 d6ra el6tt, valamint hétvégeken, illetve munkasziineti napokon a behajtét a
Tdarsasag zarva tartja a leeresztett biztonsagi kapuval, amelyet kartya hianyaban a
Biztonsagi Szolgalat nyit ki a behajtani jogosult autds kérésére. A Biztonsagi Szolgalattal
a kapcsolat a felszerelt kaputelefonon vehetd fel. ElsGsorban a diszpécsert kell keresni,
amennyiben nem elérhetd, Ugy a ‘'Recepcié’ megnevezésii gombot kell hasznalni.

Anyagszallitas

3.3.1.

3.3.2.

Anyagszallitas kizarélag a parkoldkon keresztlil torténhet, Bérl6 koteles az altala
fogadott Hasznalot e szabalyrdl értesiteni. A belsé udvaron/kerten keresztil tilos az
anyagmozgatas.

A bérl6i raktarakbol az iratszallitas torténhet a recepcid teriletén keresztll a
garazsliftekkel, gumikerekes kiskocsi segitségével. A raktdrakbdl nehezebb aru széllitasa
a padldba beépitett fénycsikra vald tekintettel nem megengedett, kizdrélag abban az
esetben, ha a fénycsikot az arra alkalmas lappal (OSB) a szallitd lefedi. Kdrokozas esetén
a Biztonsagi Szolgalat jegyz6konyvet koteles felvenni.

Kerékpdrtarolas

Kerékparral a P1 mélygarazsban talalhaté belsé kerékpartaroldban lehet parkolni.

Dohanyzas

A kertben, belsé udvarokon, belsé teraszokon a dohanyzas kifejezetten tilos!

Hulladékgy(ijtés

3.6.1.

3.6.2.

3.6.3.

3.6.4.

Az Ingatlanban bevezetésre keriilt a Recobin komplex szelektiv hulladékgydijtés,
amelynek értelmében a kommunalis hulladék tarolasara alkalmas edényeken tul a
parkolészinten taldlhatd kukataroldban kihelyezésre keriltek a papir és mianyag
hulladék gy(ijtésére alkalmas racsos hulladéktdrolék is. A kornyezettudatossag jegyében
a Hasznaldk kotelesek a szemetet szelektiven gydjteni.

A takaritds soran a bérlGi takaritészemélyzet 6sszegydjti a Bérleményekbdl a szelektiven
gyljtott hulladékot, majd a zsdkok vegyitése / 0Osszedntése nélkil a foldszinti
hulladéktaroldba viszi. Ott a hulladék dtmeneti tarolasara kialakitott racsos rekeszekbe
helyezi. A Tarsasag altal megbizott vallalkozé munkavallaléja valogatja a hulladékot.

A hulladéktdrolé helyiség el6tti folyosén szemét, lom, egyéb nemhasznalatos targy
elhelyezése tilos!

A hasznalt elemek elhelyezésére kilon tdrold taldlhaté a féldszinten, a fébejdrat
kozelében.

Human Innovacids Program
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A Téarsasag Human Innovacios Programokat / szolgéltatasokat szervez Bérl6k részére, melynek
helyszine tébbnyire a A-B 0 és CO lobbyk.

3.8. Elektromos tolt6

Az Ingatlanban jelenleg 2 db 2 allasos publikus elektromos gépjarmditolté tGzemel a kultéri
parkoléban, tovabbi publikus t6lt6k telepitése tervezés alatt.

3.9. ElérhetGségek

3.9.1. Tarsasag/Bérbeadd: Atrium Park Ingatlanhasznosité és Szolgaltaté Kft. (1139 Budapest,
Vaci Ut 99-105., Balance Hall 6. emelet)

3.9.2. Uzemeltets:
(i) CPI Hungary Kft. (1139 Budapest, Vaci Ut 99-105. Balance Hall. 6. em.)

(ii) Kapcsolattarté: Viragh Nora Property Manager (tel: +36-70-339-7183; e-mail:
n.viragh@cpipg.com)

3.9.3. Facility Manager (mdszaki Gizemeltetés):

(i) CPI Facility Management Kft

(ii) Kapcsolat: https://apfm-helpdesk.com
3.9.4. Biztonsagi Szolgalat:

(i) CAS Holding Zrt.

(ii) Kapcsolat: https://apfm-helpdesk.com

Jelen Hazirend 12 szamozott oldalbal all.

Budapest, 2023.11.20.
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