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BUY-WAY DUNAKESZI Buy-Way DUNAKESZI
IOZLETHAZ/ ISTRIPMALL/
HAZIREND HOUSE RULES

BEVEZETO RENDELKEZESEK

INTRODUCTORY PROVISIONS

1. A Hazirend célja

1. Purpose of the House Rules

A jelen Hazirend célja, hogy szabalyozza a Dunakeszi
Kereskedelmi Parkban elhelyezked6, ,Buy-Way”
Dunakeszi Uzlethaz hasznalatanak rendjét,
megteremtse azt a kornyezetet, és mikodési rendet,
amely a vasarlokdzonség igényeinek egységes, magas
szinvonall kielégitését, az Uzlethaz biztonsagos és a
jogszabalyoknak megfelel6 Uzemeltetését biztositja, és
meghatarozza azokat a magatartasszabalyokat,
amelyek az Uzemeltetd és a Hasznalok kélcsonds,
tartés egyuttmikddésének alapjat képezik.

The purpose of present House Rules is to regulate the use
of “Buy-Way” Dunakeszi Stripmall located in the
Dunakeszi Commercial Park, and to establish such
environment and operational rules which shall ensure the
unified and high quality satisfaction of the demands of the
shopping public as well as the safe operation of the
Stripmall in compliance with the legal regulations, and
which House Rules shall furthermore define the rules of
behaviour which shall constitute the basis of the mutual
and long-lasting cooperation between the Maintenance
Company and the Users.

2. Ertelmez6 rendelkezések

2. Definitions

Ingatlan: A Dunakeszin talalhaté 7151/4 hrsz. alatt
bejegyzett, természetben a Dunakeszi Kereskedelmi
Kdzpontban talalhaté telek a rajta allé Uzlethazzal, az
abban talalhaté Osszes Bérleménnyel és az ahhoz
tartozo teljes infrastrukturaval.

Uzlethaz: Az Ingatlanon elhelyezkeds, kilénbdzé,
kifejezetten kiskereskedelmi (kiegészité
nagykereskedelmi) és kiegészité szolgaltatdsokat
és/vagy szabadid®s célokat szolgal6 Gizletkozpont.

Uzemelteté: az a Szolgaltatd Tarsasag, amely az
Uzemeltetéssel kapcsolatos feladatokat végzi a
bérbeaddval, illetve a bérlbkkel kotott Szolgaltatasi
Szerz6dés alapjan.

Az Uzemelteté az lizemeltetéssel 6sszefiiggd jogainak
gyakorlasat esetenként, vagy altalaban atengedheti
harmadik személynek, illetve a kotelezettségei
teljesitéseéhez korlatlanul vehet igénybe kdzremikddét.

Hasznalé: mindazon bérlé/albérlé, aki a bérbeaddval
bérleti vagy egyeb hasznalatra iranyuld jogviszonyt
létesitett. Nem mindsul Hasznalonak az Uzemeltet6.

Vasarlokozonséq: mindazon személyek, akik nem
mindsllnek Hasznaldénak, Uzemeltetének vagy a
Hasznal6 érdekkorébe tartozo személynek.

Real Property: shall mean the plot situated in Dunakeszi
registered under topological lot number 7151/4 and
located in the Dunakeszi Commercial Centre as well as
the Stripmall erected on such plot, and all of the Leased
Premises in it and the entire infrastructure belonging
thereto.

Stripmall: shall mean the stripmall serving different,
explicit retail (additional wholesale) and supplementary
services and/or leisure purposes, situated on the Real
Property.

Maintenance Company: shall mean the Maintenance
Company which performs the tasks connected to
operation on the basis of the Service Agreement
concluded with the landlord, and the tenants.

The Maintenance Company may assign its rights related
to the operation to third parties occasionally or generally
and may employ collaborators for the purpose of fulfilment
of its obligations without restriction.

User: shall mean any tenant/sub-tenant who has
established a lease relationship or other legal relationship
with the landlord subjecting use. The Maintenance
Company shall not be regarded as a User.

Shopping Public: shall mean all those persons who do
not qualify as Users, Maintenance Company or a person
belonging to the sphere of interest of the User.
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A Hasznalé érdekkorébe tartozé személy: mindazon
személyek, akik a Hasznaloval létesitett valamely
jogviszony alapjan tartézkodnak az Ingatlanban.

Bérlemény: a bérl§ és a bérbeadd kozotti bérleti
szerz6désben meghatarozott helyiség, amely a
Hasznalo Uzleti tevékenységének céljara szolgal.

Uzleti tevékenység: minden olyan, a Hasznalé altal a
Bérleményben jogszerlien megvaldsitott tevékenység,
amely a Vasarlokdzénség szikségleteinek kielégitését
szolgdlja.

Person belonging to the sphere of interest of the User:
shall mean all those persons who stay in the Real Property
by virtue of any legal relationship established with the
User.

Leased Premises: shall mean the premises determined
in the lease agreement concluded by and between the
landlord and the tenant which shall serve the purpose of
the business activity of the User.

Business _activity: shall mean all the activities lawfully
performed by the User within the Leased Premises which
serve the satisfaction of the demands of the Shopping
Public.

3. A jelen Hazirend hatalya

3. Validity of the present House Rules

A Hazirend az alulirott napon Iép hatalyba. A Hazirend
egyoldali médositasara Bérbeadd barmikor jogosult, a
modositott Hazirend szabalyai a Hasznalé tudomasara
jutasatol alkalmazandé.

A Hazirend terileti hatalya kiterjed az egész Ingatlanra.

A Hazirend személyi hatalya kiterjed valamennyi
Hasznaldra, tovabba a Haszndlé érdekkorébe tartozé
személyekre.

A Hasznal6é kotelessége, hogy a Hazirend el6irasait

betartassa mindazokkal, akik az érdekkorébe tartoznak.

A Hazirend valamely rendelkezésének érvénytelensége
nem vonja maga utan a Hazirend egészének
érvénytelenségét.

A Hazirenddel egységet képez annak valamennyi
melléklete.

A Hazirend mellékletei az alabbiak:

1. sz. melléklet: Tlizvédelmi Szabalyzat

The present House Rules shall enter into force on the date
indicated below. The Landlord shall be entitled to modify
unilaterally the present House Rules at any time, the rules
contained in the modified House Rules shall be applicable
as of the date when the User acquired knowledge thereof.

The scope of the House Rules shall be the entire area of
the real Property.

The personal scope of the House Rules shall include all
the Users and furthermore the persons belonging to the
sphere of interest of the User.
It shall be the obligation of the User to make all the
persons belonging to its sphere of interest comply with the
provisions of the House Rules.

The invalidity of any of the provisions of the House Rules
shall not result in the invalidity of the whole House Rules.

All the annexes of the House Rules shall constitute an
inseparable part thereof.
The annexes of the House Rules shall be as follows:

Annex no. 1: Fire Prevention Regulation

MUKODESI SZABALYOK

OPERATIONAL RULES

1. Az Uzlethaz és a Bérlemények nyitvatartasi
szabalyai:

1. Opening hours of the Stripmall and the Leased
Premises:

Az Uzlethaz nyitvatartasi ideje:
9:00 — 20:00 6raig

A Hasznalé szamara a kotelez6 nyitvatartas idétartama:

Opening hours of the Stripmall:
from 09:00 to 20:00

The obligatory opening hours for the User:
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Hétf6tél szombatig:
Vasarnap:

10:00 - 20:00 oraig
10.00 - 18.00 oraig

A Hasznalé jogosult a Bérleményét hosszabb,
legfeliebb az Uzlethaz fenti nyitvatartasi idejével
megegyezd id6tartamban is nyitvatartani. Errél
Hasznalé a Szolgaltatd Tarsasagot, illetve az Ingatlan
tulajdonosat (a bérbeadot) koteles irasban tajékoztatni.

A karacsonyi és egyéb specialis alkalmakkor torténd
hosszabb, illetve a fentiekben irtaktol eltérd nyitvatartas
tekintetében az Ingatlan tulajdonosa (a bérbead?),
illetve a Szolgéltatdé Tarsasag és a Haszndld
esetenként, kulon irdsos megallapodas keretében
egyezhet meg.

Hasznal6 koteles a Bérleményét egész évben — a bérleti
szerz8désben foglaltaknak megfelel6en - folyamatosan,
megszakitas nélkul nyitva tartani.

Az Uzemelteté fenntartja a jogot a fenti nyitvatartasi
id6tartam id6szakos megvaltoztatasara.

Nem kotelezhetd a Hasznald a Bérlemény nyitva
tartadsara munkasziineti napokon.

A Haszndldé a nyitva tartasa alatt koteles a
Bérleményben uzleti tevékenységet folytatni. Zarva
tartas az Uzleti tevékenység gyakorlasanak a hianyat
jelenti.

From Monday to Saturday from 10:00 to 20:00
on Sundays from 10:00 to 18:00

The User is entitled to keep its Leased Premises open for
a longer time, which cannot be longer than the opening
hours of the Stripmall. The User is obliged to inform in
writing the Maintenance Company and also the owner of
the Real Property (the landlord) about this.

For Christmas time and other special occasions, the
owner of the Real Property (the Ilandlord), the
Maintenance Company and the User can agree in a
separate written agreement on opening hours longer or
different from those written above.

The User shall be obliged to keep its Leased Premises
open throughout the year — in accordance with the
stipulations of the lease agreement — continuously,
without interruption.

The Maintenance Company reserves its right for the
seasonal modification of the above opening hours.

The User may not be enforced to keep its Leased
Premises open on holidays.

The User shall be obliged to perform business activity in
the Leased Premises during its opening hours. Being
closed shall mean the absence of the pursuit of the
business activity.

2. Az Uzlethazi bejaratok nyitva- és zarva tartasi
szabalyai:

2. The rules pertaining to the opening and closing of
the entrances of the Stripmall:

2.1 Bérleményi fobejaratok (Vasarlokozonség
Bérleménybe térténd bejutdsa): kizardlagosan a
Hasznald jogosult és kdteles kinyitni, illetleg bezarni.

Ezen bejaratoknak a Hazirendben meghatarozott nyitva
tartds szerinti nyitdsa és zarasa, a hasznalatra
kizarélagosan  jogosult  feleléssége, joga és
kotelessége.

2.2 Aruszallitasi bejaratok (amennyiben tartozik ilyen
a Bérleményhez): kizarélagosan a Hasznal6 jogosult és
koteles kinyitni, illetleg bezarni.

2.3 Kozods terilletek bejaratai: kizarolagosan az
Uzemeltetd jogosult és koteles kinyitni és bezarni.
Nyitvatartdsi id6pontok vizes blokkok tekintetében
hétfétél szombatig 8:30 - 20:30; vasarnap 8:30-18:30.

2.1 Main entrances to the Leased Premises (entrance
of the Shopping Public to the Leased Premises):
exclusively the User shall be entitled and obliged to
open and close such entrances.

The opening and closing of such entrances in
accordance with the opening hours determined in the
House Rules shall be the responsibility, right and
obligation of the party entitled for the exclusive use of
such Leased Premises.

2.2 Entrances for the delivery of goods (in case the
Leased Premises is equipped with such entrance):
exclusively the User shall be entitled and obliged to
open and close such entrances.

2.3 Entrances to the common areas: exclusively the
Maintenance Company shall be entitled and obliged
to open and close such entrances. Opening hours of
the toilettes: Monday-Saturday 8:30 - 20:30; Sunday
8:30-18:30

3. A nyitvatartasi idon kiviili kozlekedés szabalyai

3. Rules pertaining to the traffic beyond opening
hours

3.1 Arufeltoltési id6szak

3.1 Period assigned for the delivery of goods




»A” Fliggelék — Hazirend

Appendix ,A” — House Rules

Az aruszallitasi bejarattal nem rendelkez6 Bérlemények
Hasznaldi arufeltdltést csak a bérleményi fébejaratokon
keresztul 6:00 - 9:00 6ra, valamint 22:00 - 23:00 6ra
kozotti idészakban végezhetnek.

Azon Bérlemények esetében, ahol a Bérleményhez
aruszallitasi bejarat is tartozik, az aruszallitast kizarélag
ezen bejaraton keresztll térténhet a nap 24 6rajaban.

3. 2 Atalakitas, leltarkészités esetén

A Hasznal6 a Bérleményét felljitas, vagy leltarkészités
céljabol egy naptari évben a koételezd nyitva tartas
napjai kézul 7 napig zarva tarthatja, feltéve, hogy az
Uzemeltetét errdl legalabb 30 nappal korabban irasban
értesitette.

3.3 Uzemeltetd ellenérzési joga

Az Uzemeltetd altal igényelt id6pontokban a Hasznalo
kételes lehetévé tenni az Uzemeltetd szamara a
Bérlemény bejarasat, megtekintését a mikodési,
valamint hatdésagi szabalyok és a Hazirend
betartasanak ellendrzését.

Az Uzemelteté barmikor jogosult ellenérizni, hogy a
Hasznalé6 barmely tevékenységéhez a szlkséges
szakhatosagi és egyéb engedélyekkel rendelkezik-e.
Az ellen6rzéshez szikséges dokumentumokat a
Hasznalé koteles az Uzemelteté felhivasara az
Uzemeltetd rendelkezésére bocsatani.

Ha az ellenérzési tevékenység gyakorlasa a Hasznalo
Hazirend ellenes  tevékenysége miatt  valik
szlkségessé, ugy az ellenbrzés koltségei a Hasznal6t
terhelik.

The Users of the Leased Premises not equipped with
entrance for delivery of goods shall only be entitled to
perform delivery of goods to the Leased Premises through
the main entrance of the Leased Premises, from 06:00 to
09:00 and from 22:00 to 23:00.

Delivery of goods might be performed through the
entrance for delivery of goods in case of the Leased
Premises which are equipped with entrance for delivery of
goods as well 24 hours a day.

3. 2 Alteration works, making of inventory

The User shall be entitled to close its Leased Premises for
7 days out of the days of obligatory opening within one
calendar year for purpose of execution of renovation or
making an inventory, provided that it has notified the
Maintenance Company thereof in writing at least 30 days
in advance.

3.3 Right of inspection of the Maintenance Company

The User shall be obliged to ensure the entrance to and
inspection of the Leased Premises by the Maintenance
Company at the times requested by the Maintenance
Company, in order to check compliance with the
operational and official regulations as well as the
provisions of the House Rules.

The Maintenance Company shall be entitled to check at
any time, whether the User is equipped with the expert
authority licenses or other licenses required for the pursuit
of any of its activities. The User shall be obliged to make
available the documents necessary for such checking to
the Maintenance Company, upon notice by the
Maintenance Company.

In case the performance of the inspection becomes
necessary due to the activity of the User in breach of the
House Rules, then the costs of such inspection shall be
borne by the User.

4. Reklam

4. Advertisement

Az Uzemeltet6 az Uzlethaz érdekében rendszeres
marketingtevékenységet végez.

Az egységes marketing megjelenés érdekében csak az
Uzemeltetd irasos engedélye alapjan jogosultak az
Uzlethaz k6éz6s hasznalatu terlletén a Hasznalok
barminem{ reklamtevékenységre. Az Uzemelteté az
engedély kiadasat térités megfizetéséhez kotheti.

Az egységes arculat fenntartasa érdekében az
utbaigazito tablakon és a belsé ajtokon levé feliratokat
is csak az Uzemelteté altal engedélyezett formaban
jelenitheti meg a Hasznalo.

The Maintenance Company shall perform a regular
marketing activity for the benefit of the Stripmall.

In order to ensure the unified marketing appearance, the
Users shall only be entitled to perform any advertisement
activity on the common areas of the Stripmall on the basis
of the written permit of the Maintenance Company. The
Maintenance Company may request the payment of a fee
for the issue of such permit.

In order to maintain the unified image, the User shall only
be entitled to display signs on the direction boards and
interior doors in the form approved by the Maintenance
Company.
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Amennyiben engedély hianyaban a Hasznal6 az

Uzlethaz

barmelyik kdz0s hasznalatu tertletén

barmilyen feliratot, kiirast vagy hirdetést helyez el, az
Uzemeltetd jogosult az ilyen feliratot, kiirast vagy
hirdetést eltavolitani.

A Hasznalé sem a Bérleményben sem annak portaljan

vagy

portalja elétt nem  folytathat olyan

reklamtevékenységet amelyet jogszabaly tilt, amely

veszélyezteti
Hasznaloknak,
Vasarlokdzonségnek,

kornyezetet, kart okozhat mas
az Uzemeltetének és a
vagy kornyezetében Uzleti

érdekeket sért.

Should the User place any signs,

inscriptions or

advertisements at any place of the common area of the

Stripmall

without a permit, then the Maintenance

Company shall be entitled to remove such sign, inscription
or advertisement.

The User

shall not be entittled to perform any

advertisement activity either within the Leased Premises
or in its shop-front or in front of such shop-front that is
prohibited by law, or which endangers the environment, or

which may cause damage

to other Users, the

Maintenance Company and the Shopping Public, or which
violates any business interest in its environment.

5. Rendeltetésszerii hasznalat

5. Proper use

5.1 Az Uzlethaz egész teriiletén tilos:

az olyan tevékenység, amely jogszabalyba utkozik,
illetve joérzést, vagy kdzerkdlcsot sért,

az erBs zajjal, szaggal vagy egyeb kornyezeti
artalommal jaré tevékenység,

tlzveszélyes anyagok, robbandanyagok,
pirotechnikai eszkdzok, éléallat, fegyverek, tovabba
veszélyes anyagok arusitasa, illetve a
Létesitménybe torténd behozatala vagy tartasa a
szUkséges engedély nélkdl,

Uzemanyagot, petréleumot, flitbolajat, gazpalackot,
illetve barmilyen tlizveszélyes anyagot vagy
veszélyes anyagot tarolni, illetve hasznalni

a vendéglato helyek erre kijeldlt teriletén kivil tilos
alkoholt fogyasztani,

az arra Kkijelolt helyeken kivil az Uzlethazban
dohanyozni,

jogellenes szerencsejatékok folytatasa,

minden olyan magatartas, amely az Uzlethaz, a
tulajdonos bérbeado vagy az Uzemeltetd j6 hirnevét,
Uzleti hirnevét sérti,

minden olyan informacié harmadik személy részére
torténd atadasa, amely a hasznélati jogviszonyra
tekintettel jut a Hasznalé tudomasara és amely uzleti
titoknak mindéslil,

minden olyan tevékenység, amely az
Uzemeltetének, mas Hasznalonak vagy a
Vasarlékdzonségnek kart okoz,

minden olyan tevékenység, amely az Uzlethaz
latogatottsagat hatranyosan befolyasolhatja,
aukciok tartasa,

fénykép- vagy videofelvételek készitése
Uzemeltetd elzetes irasbeli engedélye nélkiil

az

A Hasznaldk kotelesek a normalis és tarsadalmilag
elfogadott magatartasi és egyttélési szabalyok szerint
viselkedni.

Hasznald nem avatkozhat be az Uzlethaz tébbi
haszndldja, illetve az azokkal barmilyen Ugyet intézé
személyek Ugyeibe.

5.1 The following shall be prohibited in the entire area
of the Stripmall:

Such activity which is against the law, or which offends
decency, or public morals,

Activity which is accompanied by significant noise,
smell or other environmental harm,

Intake and storage of explosives or inflammable
materials, pyrotechnics and live animals, weapons and
dangerous materials without necessary permits

store or use fuel, kerosene, fuel oil, gas bottle, or any
flammable or hazardous materials

The consumption of alcoholic beverages outside the
designated area within the catering establishments,
Smoking in the Stripmall outside the designated areas,
Pursuit of unlawful hazard games,

Any such behaviour which is against the good
reputation or business reputation of the Stripmall, the
owner landlord or the Maintenance Company,

The delivery to any third parties of any such information
which has been obtained by the User in connection
with the legal relationship subjecting the use, and
which is regarded as business secret,

Any such activity which causes damage to the
Maintenance Company, other Users or the Shopping
Public,

Any such activity which may affect the attendance of
the Stripmall in a detrimental way,

Performance of auctions,

Photo or video recording without the prior written
permission of the Maintenance Company.

The Users shall be obliged to act in accordance with the
normal and socially accepted rules of behaviour and
coexistence.

User shall not intervene into the matters of other users of
the Stripmall or into the matters of individuals assisting
other users of the Stripmall with these matters.
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Hasznald nem vihet be az Uzlethazba és ott nem
tarolhat, illetve nem Aallithat el semmi olyan anyagot,
nem végezhet, vagy nem engedhet meg semmi olyan
tevékenységet, amely barmilyen moédon noveli a tliz- és
egyéb kar keletkezésének kockazatat.

A Hasznald nem gatolhatja, vagy akadalyozhatja a
Vasarlokdézonség, az Uzemelteté vagy mas Hasznalé
jogszer(i tevékenységét.

5. 2 A kozos teriiletek hasznalata

A Hasznald az Uzlethaz kéz6s hasznalatu terileteit
kizarélag a Hazirend szabalyainak megfeleléen,
hasznélhatja.

A Hasznalé koételes a koézds hasznédlatu terlletek
allaganak és tisztasaganak megdrzésére.

A Hasznal6 a kdzds haszn_élatu teruleteken barminem
valtoztatast kizardlag az Uzemelteté hozzajarulasaval
alkalmazhat.

Uzleti

Tilos a kozos terileteken mindenféle

tevékenység végzése.
5.3 A Bérlemények hasznalata

A Hasznalé a Bérleményt koteles rendeltetésszerlien
hasznalni.

A rendeltetésszerli haszndlat keretében a Hasznalé
kizérélag olyan Uzleti, illetve U0zleti tevékenységet
kisegitd tevékenységet folytathat, amelyre a hasznalati
jogat megalapoz6é Bérleti Szerz6dés, a hatésagi
el6irasok és engedélyek, valamint a Hazirend szerint
jogosult.

o A Bérlemény szallashely, lakas céljara nem
hasznalhato.

e A Bérleményben konyha, étkezd, laboratérium,
vagy hasonlé funkciéju helyiség kialakitasahoz
és hasznalatdhoz a szakhatosagi
engedélyeken kivil az Uzemeltetd irasos
hozzajarulasa szikséges.

o A Hasznalé az Uzleti tevékenységet korszer(,
magas szinvonall kereskedelmi médszerekkel
koteles folytatni agy, hogy annak elényeit az
Uzlethaz és a Vasarlokdzonség is élvezze.

* A Hasznald koteles a Bérlemeny j6 allagat es
tisztasagat — az Uzlethaz arculatahoz meéltod
maodon — fenntartani.

User shall not take in, store, produce any material within
the Stripmall, shall not perform or allow others to perform
such activity, which in any way increases the risk of fire or
any other damage.

User shall not hinder or prevent the lawful activity of the
Shopping Public, the Maintenance Company or other
User.

5. 2 The use of the common areas

The User shall be entitled to use the common areas of the
Stripmall exclusively in accordance with the provisions of
the House Rules, for the purpose of the business activity
and the activity supplementing the business activity.

The User shall be obliged to preserve the condition and
cleanness of the common areas.

Without the approval of the Maintenance Company the
User shall not be entitled to perform any alterations on the
common areas.

No Business activity of any kind shall be performed on the
common areas.

5.3 Use of the Leased Premises

The User shall be obliged to use the Leased Premises in
a proper way.

In the framework of proper use, the User shall be entitled
to perform only such business activity or other activity
supplementing business activity which is allowed to it by
virtue of the Lease Agreement establishing its right of use,
the official regulations and permits and the House Rules.

e The Leased Premises shall not be used as an
accommodation or apartment.

e For the establishment and use of a kitchen, dining
room, laboratory or other premise with similar
function within the Leased Premises the written
approval of the Maintenance Company shall be
required in addition to the permits to be issued by
the competent expert authorities.

e The User shall be obliged to perform its business
activity by means of modern and high standard
commercial methods, in such a way that both the
Stripmall and the Shopping Public benefits from
such activity as well.

e The User shall be obliged to preserve the good
conditions and cleanliness of the Leased
Premises — worthy of the image of the Stripmall.
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e A Haszndlé a Bérleményben atalakitast,
atépitést, barminem( épitési vagy szerelési
munkat csak az Uzemeltet6  irasos
hozzajarulasaval végezhet.

e A Hasznal6 kételes gondoskodni arrdl, hogy a
Bérleményben a tlzvédelmi besorolasanak
megfeleld darabszamu és tipusu Uzemképes
tlizoltd készilék legyen szabalyosan
elhelyezve.

e A Hasznal6 kételes tirni, hogy a kbzos
hasznalatu helyiségek, vagy mas Hasznald
Bérleményének karbantartasahoz,
kialakitasahoz a sajat Bérleményét a
szikséges mértékben, az ebbél szarmazo6 kar
megtéritése ellenében igénybe vegyék.

5. 4. Eljaras rendkivili események esetén

Rendkivlli eseménynek minésul minden olyan, az
Ingatlan rendeltetésszerli hasznédlataval nem egyutt
jaré6 olyan esemény (bombariadd, arviz, féldrengés,
tlzvész stb.), amely elsésorban az Ingatlan éllagat, az
Ingatlanban  tartézkoddék vagyoni és személyi
biztonsagat sérti, vagy veszélyezteti.

A Hasznalo, illetve minden, az érdekkorébe tartozé
személy haladéktalanul kételes az Uzemeltetét, a
biztonsagi személyzetet és az eljarni jogosult szervet
értesiteni, ha rendkivlli eseményt tapasztal vagy
tudomasara jut a rendkivili esemény bekdvetkeztének
veszélye. Ha a rendkivili esemény vagy annak
veszélye az Uzemeltetd tudomdasara jut, ugy az
Uzemeltetének is kotelessége haladéktalanul a
Hasznal6t, az érdekkoérébe tartozéd személyeket és a
Vasarldkdzonséget arrdl értesiteni.

A Hasznal6 koteles tidrni, hogy rendkivili esemény
esetén a karok megel6zése vagy elharitasa érdekében
a Bérleményét az Uzemelteté vagy az eljard szervek
igénybe vegyék.

Annak érdekében, hogy rendkivili események esetén
az Uzemeltetd, vagy az arra jogosult szervek a
Bérleménybe bejuthassanak, a nyitas, illetve zaras
tlzkazettas rendszerben torténik, amelyhez a
megfeleléen lezart kazettaban elhelyezett kulcsot a
Hasznal6 koteles az Uzemelteté részére biztositani. A
tlzkulcs felvételérdl haladéktalanul értesiteni kell a
Hasznalét és a kulcs felvételérél minden esetben
jegyzd8konyv készdl.

o Without the written approval of the Maintenance
Company the User shall not be entitled to perform
any alterations, reconstructions, any construction
or fitting works in the Leased Premises.

e The User shall be obliged to ensure that fire-
fighting equipment in working order and in the
number and of the type as required in conformity
with the fire-prevention classification of the
Leased Premises is placed in the Leased
Premises in accordance with the rules.

e The User shall be obliged to tolerate that its own
Leased Premises are used for the purpose of
maintenance, establishment of the common
areas or the maintenance, establishment of the
Leased Premises of other Users, to the required
extent, against the compensation of the damage
resulting therefrom.

5. 4. Procedure to be applied in case of extraordinary
events

Any such event shall be regarded as extraordinary event
which does not result from the proper use of the Real
Property (bomb alert, flood, earthquake, fire, etc.) and
which primarily damages or endangers the condition of the
Real Property or the assets and the personal safety of the
persons staying in the Real Property.

The User and all the person belonging to its sphere of
interest shall be obliged to notify the Maintenance
Company, the security personnel and the competent
authority with the right for action, without delay, in case it
experiences an extraordinary event or acquired
knowledge about the danger of occurrence of an
extraordinary event. When the extraordinary event or its
imminence comes to the knowledge of the Maintenance
Company then the Maintenance Company shall be
obliged to notify the User, the person belonging to its
sphere of interest and the Shopping Public as well, without
delay.

The User shall be obliged to tolerate that the Maintenance
Company or the competent bodies in action use its
Leased Premises in case of an extraordinary event, for the
purpose of prevention or elimination of damages.

In order to ensure that the Maintenance Company or the
competent bodies with right for action are able to enter the
Leased Premises in case of an extraordinary event, the
opening and the closing shall take place in a fire-case
system, and the User shall be obliged to provide keys for
such system placed in a properly sealed case for the
Maintenance Company. The User shall have to be notified
immediately about the delivery of the emergency-key and
a protocol shall have to be recorded on such delivery of
the emergency-key in every case.
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A Hasznal6 kételes megtartani a rendkivuli esemény
bekdvetkezte esetére vonatkozd hatdsagi elbirdsokat,
szabalyzatokat.

A Hasznal6 koételes segiteni a rendkivuli esemény
elharitasaban kézremikdddk munkajat.

The User shall be obliged to observe the official rules and
regulations pertaining to the occurrence of extraordinary
events.

The User shall be obliged to assist the work of those who
are collaborating in the elimination of the extraordinary
event.

6. Rendezvények tartasanak szabalyai

6. Rules pertaining to the provision of programmes

Az Uzlethaz ismertségének ndvelése érdekében, az
Uzemeltetd jogosult rendezvényeket szervezni az
Ingatlan erre alkalmas kdzos tertletein.

Az Uzemelteté nyitott rendezvényt szervezhet az
Uzlethaz kiilsé kozos teriiletein, melyek a vasarloi
forgalom akadalyozasa nélkul alkalmasak erre a célra,
valamint szezonalis jelleggel az Uzlethazhoz tartozo
parkoldk tertletén.

Ha valamely Bérlemény hasznaldja rendezvényt kivan
tartani, akkor az ilyen rendezvénnyel kapcsolatban
koteles az Uzemeltetével el6zetesen irasos
megallapodast kotni legalabb 20 nappal a rendezvény
tervezett id6pontja el6tt.

Amennyiben az ilyen rendezvény nem egyeztethet§
dssze az Uzlethaz j6 hirnevével vagy annak marketing
stratégiagjaval az Uzemeltetének joga van az ilyen
rendezvényt megtiltani.

Az engedélyezett rendezvény miatt felmeril6
valamennyi koltség (valamint az esetleges kartérités és
kartalanitas) a rendezvény szervezdjét terheli.

For the purpose of increasing reputation of the Stripmall,
the Maintenance Company shall be entitled to organise
programmes on the areas of the Real Property suitable for
that purpose.

The Maintenance Company shall be entitled to organise
open programmes on those external common areas of the
Stripmall, which are suitable for such purpose without
disturbing the shoppers’ traffic, and — seasonally — on the
parking places belonging to the Stripmall.

In case a user of any of the Leased Premises wishes to
organise a programme then such user shall be obliged to
conclude a written agreement thereto with the
Maintenance Company, in advance, at least 20 days prior
to the planned date of the programme.

In case such programme cannot be reconciled with the
good reputation or marketing strategy of the Stripmall,
then the Maintenance Company shall have the right to
prohibit such programme.

All the costs arising in connection with the permitted
programme (as well as the possible indemnification and
compensation) shall be borne by the organiser of such
programme.

7. A parkolas szabalyai

7. Rules of parking

Az Uzlethaz parkoldinak hasznaloi kételesek betartani
az alabbi szabalyokat:

Az Uzemeltetd kizarolagos hasznalati parkolo- és
rakodasi helyeket jeldlhet ki az Uzlethdz Hasznaldi és
érdekkdrébe tartozo személyek részére.

Az Ingatlan egész teriiletén a KRESZ szabalyait be kell
tartani.

Tilos a parkoléban jarmivet mosni, olajat cserélni, stb.

Tilos minden olyan szerelést a parkoléban elvégezni,
mely nincs 0sszefuggésben a jarmi azonnali Gzembe
helyezhet6ségével.

Tilos a parkoldban jarmulvet tarolni. llyennek mindsdil,
ha a biztonsagi 6rség jelzése szerint egy gépjarmi 24
6rat meghaladdan parkol a parkolé ugyanazon pontjan.

The users of the parking places of the Stripmall shall be
obliged to observe the following rules:

The Maintenance Company shall have the right to appoint
parking and loading places of exclusive use for the benefit
of the Users of the Stripmall and the persons belonging to
its sphere of interest.

The rules of the Highway Code (KRESZ) shall have to be
observed on the entire area of the Real Property.

No washing of cars, replacement of oil, etc. shall be
performed in the parking area.

The performance of all such repair works shall be
prohibited in the parking area which are not connected to
the immediate running order of the vehicle.

Storing of vehicles shall be prohibited in the parking area.
It shall be regarded as storage if a car is parking on the
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Amennyiben a biztonsagi Orseg ilyet észlel, koteles azt
haladéktalanul jelezni az Uzemelteté felé.

Az Uzemeltets a jarmiire figyelmezteté feliratot helyez
el, melyen datumszerllen megjeldli a felirat
elhelyezésének idépontjat, valamint, hogy az idéponttol
szamitott 24 6ra elteltével az Uzemeltetd a jarmiivet - a
jarmi tulajdonosanak/ Uizembentartéjanak kockazatara
és koltségére - elszallittatja.

Ha egy jarm{ a parkol6 teriiletén a gyalogos- vagy a
jarmiforgalmat akadalyozd, vagy veszélyezteté médon
parkol, az Uzemeltetd - a jarmi lzembentartéjanak
kockazatara és koltségére - a jarmUvet elszallittatja.

A parkolokban elhelyezett jarmlvekert sem a Bérbeado,
sem az Uzemeltet6 nem vallal felel8sséget.

same place of the parking area for more than 24 hours on
the basis of the report of the security guard.

In case the security guard obtains knowledge of such a
parking car, it shall be obliged to report that to the
Maintenance Company immediately.

The Maintenance Company shall place a warning sign on
such a vehicle on which the time of the placement of such
sign shall be displayed, and furthermore the Maintenance
Company shall have the vehicle transported away in 24
hours reckoned from such time — at the risk and costs of
the owner/operator of such vehicle.

In case a vehicle is parking on the parking area in a way
obstructing the traffic of vehicles or pedestrians, or
causing danger, then the Maintenance Company shall
have the vehicle transported away — at the risk and costs
of the operator of such vehicle.

Neither the Landlord nor the Maintenance Company shall
undertake any responsibility for the vehicles placed in the
parking areas.

8. Orzés-védelem és biztonsag

8. Security service and safety

Az Uzlethaz 6rzés-védelmét az Uzlethaz altal kotott
kGlén szerz6dés alapjan vallalkoz6 (a tovabbiakban:
biztonsagi szolgalat) latja el.

A nyitvatartasi idében a biztonsagi szolgalat tagjai
jelenlétikkel és tevékenységukkel kdézremiikddnek a
nyugodt mikodéséhez szlkséges feltételek
biztositasaban, elésegitik a  Vasarlékdzdnség
zavartalan vasarlasat, szérakozasat.

Amennyiben az egyes Bérlemények a nyitvatartasi
id8ben biztonsagi okokbdl segitséget kérnek az 8roktdl,
az Orok kotelesek a Bérlemény Hasznaldjaval
egylttmikodni, segitséget nydjtani.

Ha valamely Bérleményben bilincselekmény (vagy
szabalysértés) elkovetését észlelik, tovabba
veszélyhelyzet esetén, a Bérleményben tartozkodd
Hasznalé vagy dolgozé azonnal koteles azt jelezni a
legkdzelebbi biztonsagi érnek és az Uzemeltetének.

Minden Bérlemény Hasznaldja, dolgozdja koteles
azonnal jelenteni a legkdzelebbi biztonsagi 6rnek, ha a
Bérleményben, vagy barmely k6zds terlleten gazdatlan
targyat (pld.: csomagot észlel).

Valamennyi Bérlemény Hasznaléja koteles az
Uzemeltetd felé irasban bejelenteni és napra készen
tartani a rendkivili esemény (tliz, betorés, stb.) esetén
értesitendd személyek listajat és elérhetéségét.

The security service of the Stripmall shall be provided for
by a contractor (hereinafter referred to as the security
guard) on the basis of a separate agreement concluded
by the Stripmall.

During opening hours the members of the security guard
shall collaborate by their presence and activity to ensure
the conditions necessary for the undisturbed operation,
and shall promote the undisturbed shopping and
entertainment of the Shopping Public.

In case the individual Leased Premises ask for the
assistance of the security guard during opening hours for
safety reasons, then the guards shall be obliged to
cooperate with the User of such Leased Premises and
render such assistance.

In case the committing of a criminal act (or offence) is
detected in any of the Leased Premises and furthermore
in case of emergency, the User or employee staying in the
Leased Premises shall be obliged to report such event to
the closest security guard and to the Maintenance
Company, without delay.

The User or employee of all of the Leased Premises shall
be obliged to notify the closest security guard if it observes
a derelict object (e.g. a package) in the Leased Premises
or in any of the common areas, without delay.

The Users of all of the Leased Premises shall be obliged
to report in writing to the Maintenance Company and keep
updated the list and contact data of those persons who are
to be notified in case of an extraordinary event (fire,
breaking—in, etc.).
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Ha valamely Haszndlé a Bérleménye egyedi
6rzésvédelmét kivanja megvaldsitani, annak kiépitése,
tevékenysége 0Osszhangban kell, hogy Aalljon, az
Uzemeltet altal foglalkoztatott biztonsagi szolgalat
tevékenységével.

Az Ingatlan k6zos terleti részein kameras megfigyeld
rendszer miikddik. Az adattarolas helye az Uzlethaz
diszpécser helyiségben torténik. Az adatok megérzése
a vonatkozd jogszabaly szerint biztositott. Az
adatrogzitésen, az adat tarolasan és torlésén, illetve
megsemmisitésén kivil adatkezelési tevékenység
végzésére nem kerul sor, kivéve, ha a medfigyel§
rendszer felvételei valamely jogellenes cselekmény
elkdvetését tanusitjiak, és ilyenként hatdségi, illetve
biréséagi eljarasban térténd felhasznalasuk szikséges.
A fenti adatkezelési tevékenység végzésére a
Szolgaltatd Tarsasag (Uzemeltetd) jogosult. A kameras
megfigyel6 rendszer altal rogzitett felvételt a
Bérbeaddval szerz8déses viszonyban alldé biztonsagi
6rszolgalat erre felhatalmazott alkalmazottja figyeli.

In case any of the Users intends to have an individual
security guard for its own Leased Premises then the
establishment and activity of such security guard has to
be in harmony with the activity of the security guard
employed by the Maintenance Company.

Video Security Control System is in operation on the
common areas of the Real Property. Records are kept in
the dispatcher's office. Recorded data are kept in
accordance with the relevant legislation. No data
processing activity shall take place beyond the recording,
storage, deletion and destruction of data unless the
recordings of the surveillance system show the
commission of a crime and thus the use of such
recordings in administrative or court procedure is
necessary. The Maintenance Company is entitled to the
performance of the data processing activity above.
Recordings of the surveillance system are monitored by
the authorized employee of the security company
mandated by the Landlord.

Budapest, 2016. aprilis

CBRE Kift.

NEV E-MAIL MOBIL TELEFON
SHOPPING CENTER | Moraru Monok .
MANAGER Fruzsina fruzsina.monok@cbre.com +36 30 407 4147 | +36 1910 5900
BERLO
KAPCSOLATI Pester Zoltan zoltan.pester@cbre.com +36 70 3737 477 | +36 1910 5900
MANAGER
MUSZAKI MANAGER | Koltai Balazs balazs.koltai@cbre.com +36 70488 9218 [ +36 1 910 5900
MARKETING Nagy Mariann mariann.nagy@cbre.com +36 70 772 8691 +36 1910 5900
PENZUGY Csorba Cecilia csorba.cecilia@cbre.com +36 70 907 8514 | +36 1 910 5900
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